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Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi ibuda. Byggingaradili askilur sér rétt til ad gera
utlits-, efnis- og teeknilegar breytingar a byggingartima, enda séu peer sambeerilegar ad
geedum.

Byggingaradili, honnudir og soluadili
Byggingaradili: Vorbraut ehf.

Adalverktaki byggingarframkveemda: GG verk ehf.
Soluadili: Fasteignasalan Torg

HAnnudir:

- Arkitektar: Arkis, Arnar bér Jonsson

- Burdarvirkishonnun: Vektor

- Lagnahoénnun: Vektor

- Hj66- og brunahdnnun: Vektor

- Raflagnir og lysing: Vektor

Almennt um Vorbraut 9
Skilalysing pessi tekur eingéngu til hussins Vorbraut 9. Sameiginleg mannvirki, l8dir og
bunadur sem pjona fleiri hisum eru skilgreind i eignaskiptayfirlysingu.

Um er ad reeda ibudarbyggingu 4 4 haedum med kjallara, alls 12 ibudir. Ibudir afhendast
fullbdnar, an goélfefna nema i votrymum. Ollum ibudum fylgir sérgeymsla i kjallara auk
sameiginlegrar hjola- og vagnageymslu. Bilastaedi eru @ sameiginlegri l60 og i bilakjallara
samkvaemt eignaskiptayfirlysingu.

Fragangur utanhuss
Burdarvirki eru stadsteypt. Utveggir eru einangradir med steinull og kleeddir ad utan.

Klaedning
Vedurkapa samanstendur m.a. af albaru, laestri alkleedningu og vidarkleedningu. Milli
vedurkapu og stadsteyptra Utveggja eru 125 mm steinullarplotur.

Gluggar

Gluggar eru timbur/al, med tvofoldu einangrunargleri og eru Oll opnanleg fog med
leesningarjarni og naeturstillingu. Gluggar eru fra vidurkenndum framleidanda (BYKO Lat eda
sambeerilegt) og flyst abyrgd pess afram til kaupenda.

Huroir

Utidyr ad stigahtisum eru al/tré en innri anddyrishurd er timbur eda stalhurdir. Utihurdir og
anddyrishurdir eru rafdrifnar med hnappi tilopnunar. Adrar hurdir eru hefébundnar tréhurdir
nema brunalokandi hurdir i kjallara sem eru ad hluta til stalhurdir. Allar dyr eru med 83 cm
umferdarbreidd ad lagmarki og ad lagmarki 2,0 m 8 heed. Mynddyrasimi er vid alla innganga
i stigahus.

Masterlyklakerfi verdur sett upp i hverju stigahusi par sem sami lykillinn gengur ad ibidum og
sameiginlegum rymum, p6 ekki milli ibuda. Lyklar sem verda hluti masterlyklakerfisins ganga
ad stigahusum fra bilakjallara og ad geymslum ibuoda.



Inngangsdyr fra gotu, uUtisveedi og bilakjallara eru opnadir med lykli (dropa). Skré er baedi i
hurd ogiveggvid hlidina 4, sem tryggir ad einstaklingar i hjélastél geti opnad. Dyrnar eru med
sjalfvirkum opnunarbunadi og eru rofar ad innanverdu til ad opna dyr pegar farid er ut.

bak
A steypta plétu er braett tvofalt lag af asfaltpappa, einangrun 16gd par 4 og fergjad med moél
eda grasi. Svokallad vidsnuid pak.

Svalir

Svalir eru forsteyptar med innsteyptu nidurfalli og verda ekki medhondladar frekar. Heed
handrida fra yfirbordi svalargélfs er 1200 mm og eru ymist ur stali eda gleri. Svolum verdur
ekki skilad med svalalokun en gert rad fyrir peim, ef kaupendur kjésa ad setja upp sjalfir. A
svOolum ibuda verda utiljos og rafmagnstengill.

L6

Sameiginleg 168 verdur fragengin. A 168 verda malbikud bilasteedi fyrir ibla og gesti peirra.
Gonguleidir ad stigahusum verda snjobrzeddar og hellulagdar. Adrar gonguleidir verda
hellulagdar, steinsteyptar eda malbikadar. Opin svaediverda fragengin med grasi og laggroori
i samraemi vid fyrirliggjandi l6darteikningar. Seljanda ber ekki ad skila sameign eda 60
fullfragenginni a sama tima og ibud er afhent.

Fragangur innanhuss

Golf
ibudir eru an golfefna nema bad- og pvottaherbergi, sem verda flisalogd. Golf an gélfefna
verda afrétt og tilbuin til lagningar a endanlegu goélfefni.

Veggir
[kjallara: Veggir inn i geymslum eru spénaplétuklaeddir 4 timbur eda blikkgrind, grunnadir og
maladir i [josum lit. Haed peirra er um 2,30 m (opid milli geymsla).

A efri haedum: Allir Utveggir og berandi inniveggir eru sandspartladir, grunnadir og maladir.
Léttir innveggir fyrir utan veggi i votrymum eru hefdbundnir gipsplotuveggir a stalstodum,
sandspartladir, grunnadir og maladir.

Veggir verda grunnadir og maladir med tveimum umferdum af akryl malningu, med gljastigi
7%, par til fullneegjandi pekju verdur nad. Gluggar verda maladir ad innan. Veggir votryma eru
gipsveggir ur rakapolnu gipsi. Veggir i votrymum verda flisalogd upp i loft. Loft votryma verda
malud med sveppa- og myglufrirri malningu.

Loft
Lofthaed & 1. haed er um 2,55 m. A 2. had er loftheed um 2,65 m og a 3. haed um 3,0 m.
Nidurtekin loft eru gipsloft, sportlud og malud eins og gipsveggir.

Skapar i herbergjum

Skapar eru breytilegir i steerd eftir herbergjum. Leitast verdur vid ad hafa hengi, hillur og/eda
skuffur i hverri skapaeiningu. Ljuflokunarbunadur verdur a ollum hurdum og skuffum. Ad
innan verda skapar dokkgrair en ad utan med vidarutliti (melamin) eda sprautulakkadir.
Skéapar eru i forstofu, hjénaherbergi og barnaherbergjum.



Eldhus

Allir skapar verda dokkgrair ad innan en med vidarutliti (melamin) eda sprautulakkadir ad
utan. Bordplotur i 6llum ibudum eru steinplotur. Ljuflokanir verda & 6llum hurdum og
skuffum innréttinga.

Med eldhudsinnréttingu fylgir bakaraofn, spanhellubord med innbyggdri viftu (par sem pad a
vid). [ 2ja herbergja ibudunum er Gtdraganleg vifta sem fellur undir i efri skap af vidurkenndri
gerd fra AEG eda sambeerilegt.

Gert er rad fyrir plassi og tengingum fyrir upppvottavél en hun fylgir ekki ibudum.
Blondunarteeki i eldhusi eru svokollud ,einnarhandar” teeki af vandaori gerd, Grohe eda
sambeerilegt.

Hurdir

Innihurdir ibuda eru sprautulakkadar eda plasthudadar hvitar. Handfong eru med stal-aferd.
Hurd ut i sameign er timbur eldvarnarhurd (EI30-CS). Hurdir 8 gongum og sameign i kjallara,
par sem krafist er A-60 brunarvarnar, eru ur stali.

Bad- og pvottaherbergi

Nedriskapa innrétting er 8 6llum badherbergjum og eru allar salernisskalar upphengdar.
Blondunarteeki fyrir handlaugar eru svokollud ,einnarhandar“ teeki. Hitastillir er a
blondunartaekjum. bvottaherbergi eru med upphengdu bordi. Golfnidurfoll eru i 6llum bad-
og pvottaherbergjum og er 6ryggisnidurfall um sturtu a badherbergjum.

Kerfi

Rafkerfi

[ ibudum verda rafmagns- og smaspennutdflur og kvislar i paer. Rofar og tenglar fyrir rafmagn,
tolvur, sima og loftnet verda sett upp til samraemis vid raflagnateikningar, en p6é med peirri
undantekningu ad ekki verdur settur endabunadur i tenglum sméaspennulagna, vegna 6likra
pbarfa kaupenda. Mynddyrasimi verdur i hverri ibué.

Hitakerfi
Hitakerfi er golfhitakerfi. Stofnlagnir og huldar lagnir i innveggjum og i einangrun eru Ur svortu
stali.

Neysluvatnskerfi
Neysluvatnslagnir eru almennt Polyethylen (PE-RT) ror med alstyrkingu (Alpex). Varmaskiptir
med vatnshitastyringu er a heitu neysluvatni.

Loftreesikerfi

Vélreent utsog er fra geymslum og lokudum rymum i kjallara. Loftskiptikerfier i 6llum ibudum.
Full virkni vélreens loftreesikerfis krefst reglulegrar notkunar og pess ad innstreymi lofts sé
tryggt. Kaupendur bera abyrgd a edlilegri notkun kerfisins, s.s. ad loftinntok séu ekki lokud og
ad gluggum sé ekki haldid stodugt lokudum vid adsteedur sem geta valdid rakamyndun.
Seljandi ber ekki abyrgd a tjoni sem rekja ma til rangrar notkunar eda 6fullnsegjandi utloftunar
eftir afhendingu.



Oryggiskerfi
Hver ibud er sjalfstaett brunahdlf. | ibudum er reykskynjari og handslékkvitaeki.

Lysing
Innfelld lysing verdur i anddyri, badherbergi, stofu og eldhusi. Ad 6dru leyti afhendist ibudin
med einu perustaedi i hverju rymi. Oll Gtiljés og lj6s i sameign verda fragengin.

Sameign

Sameign verdur fullfragengin og upphitud. Lysing i sameign verdur fullbdin med timarofum
eda hreyfiskynjurum. Eftir afhendingu ibuda feerist abyrgd a sameign, bunadi og kerfum
hussins til husfélags samkveemt logum um fjoleignarhus.

Anddyri

Golf i anddyri er flisalagt. Veggir i anddyri eru spartladir og maladir i hedbundnum josum lit.
Loft eru sportlud og malad hefdbundid i ljésum lit. Anddyristafla og pdstkassar eru i anddyri.
Fullfragengin mynddyrasimi er i adalanddyri og tengdur skja i hverri ibud. Leestar hurdir eru
inn Ur anddyri ad lyftum/stigagongum eru bunar adgangsstyrikerfi og eru jafnframt rafdrifnar.
Utihurdir eru rafdrifnar med hnapp sitthvorumegin vid hurd.

Lyftur

Lyfta er i hdsinu, fullfragengin vid afhendingu. Lyftuhurdir er dr burstudu stali. Lyftuklefinn er
med duklogdu golfi og veggkleedning Ur burstudu stali auk spegils. Vid afhendingu ibuda taka
kaupendur/husfélag vid lyftum hussins. bjénustusamningur fyrir lyftur verdur kominn a vid
afhendingu og er pad a abyrgd husfélags ad vidhalda og endurnyja slikan samning eftir
afhendingu. Seljandi ber ekki abyrgd a rekstri eda pjonustu lyfta eftir afhendingu ibuda.

Stigahus
Stigar eru teppalagdir. Veggir og loft eru sandsportlud, grunnud og malud hefdbundin i [jésum
lit. Handrid eru uppsett stalhandrid.

Hjoéla- og vagngeymslur
Veggir og loft eru malud i ljésum lit en ekki sandsportlud. Golf eru lokkud. Veggir na ekki upp
i loft i almennum geymslum, s6kum lagna og loftreestingar.

Sorp
Djupgamar eru a l60.

Teeknirymi
Veggir, loft og golf i teeknirymum eru rykbundin.

Annad

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi. Vakin er athygli 8 pvi ad byggingaradili askilur sér
rétt til ad gera utlits-, efnis- og teeknilegar breytingar a byggingartima. Leitast verdur vid ad
halda a.m.k. sambeaerilegum geedum byggingarhluta og ihluta, breytist peir & byggingartima.

Visad er tilhonnunargagna (m.a. byggingarnefndarteikninga) vardandi nakveemar utfeerslur 8
atrioum sem ekki koma fram i skilalysingunni. Auglysingarefni og 3D teikningar eru eingéngu



til hlidsjénar, komi upp misreemi eru sampykktar teikningar honnuda gildandi. Almennt
midast skil hussins vid vandadan fragang og vidurkennd skil & nyju ibudarhisnaedi.

Vegna framkvaeemda kaupenda skal tekid® fram ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol,
hljédvist og annad er tilheyrir sameign hussins. Visad er tilkvada um fragang golfa og golfefna
i fylgiskjali med kaupsamningi.

Vid afhendingu ibudar fa kaupendur i hendur handbdk fra byggingaradila med nanari
upplysingum.

Athugid ad i nyjum ibudum getur verid mikill byggingaraki i byggingarhlutum. Rakinn mun ad
jafnadi hverfa a einu til tveimur arum en pad er po algjorlega had utloftun i ibudinni og er
kaupandi hvattur til ad tryggja géda utloftun i ibddinni. Reikna ma med ad i nyju husnaedi
myndist sprungur vegna pornunar i nokkurn tima eftir ad farid er ad bua i ibudinni. bess vegna
erradlagt ad bida med endurmalun a ibudinni pangad til ad hun hefur fengid tima tilad porna
og springa.

Allar ibudir eru bunar vélraenni loftraestingu en til pess ad hun hafi fulla virkni parf ad tryggja
innstreymi lofts 6llum stundum, i gegnum lofttudu og/eda opnanleg fog. Naudsynlegt er ad
fylgjast med vatnsmyndun (doggun) innan a gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst a gleri
getur vatnid skemmt glugga, golfefni, malningu og sportlun. bvi er mikilvaegt ad hafa
gluggafogin litillega opin til ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kélna. Kaupandi
geeti purft ad hreinsa sigti i blondunarteekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt erinn i ibudina og
naudsynlegt er ad fylgjast med nidurfollum i pvottahusi, badi og a svolum.

Naudsynlegt er ad utloftun sé god og mikilveegt er ad fylgjast vel med daggarmyndun innan a
gleri. Ef ekki, er haetta 8@ ad rakinn myndi skemmdir a gluggum, gélfefnum og malningu. Einnig
gaeti verid asteeda til ad finstilla vélraent loftraesikerfi og hita- og vatnsstyrikerfi hussins eftir
afhendingu.

Byggingaradili ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri
og/eda atridum sem heyra undir vidhald hudssins. Meelt er med ad svalagolf verdi silanborid a
tveggja ara fresti. Naudsynlegt er ad smyrja lamir a opnanlegum fogum og svalahurdum svo
peer festist ekki.

Seljandi askilur sérrétttilad lata breyta teikningum & byggingartimanum i samradivid arkitekt
og honnudi ad fengnu sampykki byggingayfirvalda sé pess porf vegna teeknilegra utfeerslna.
Seljanda er heimilt ad hnika veggjum litilshattar vegna lagna og annarra dvidradanlegra
ihluta.

Vid afhendingu ibuda fer fram sameiginleg skodun ibudareiganda og fulltria seljanda par
sem farid er yfir helstu atridi og beett Ur ef einhverjir agallar finnast. Sja nanar handbdk
hussins vid afhendingu.

Kjosi kaupandi ad gera breytingar a ibudinni verda paer gerdar a eigin abyrgd i kjolfar
afhendingar.



